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Bebauungsplan ,Kleiner Berg“, Stadt Mittenwalde OT Motzen mit Anderung des
Flachennutzungsplans, 12. Anderung (Vorentwurf, Stand 09.04.2024)
- Beteiligung der bertiihrten Tréger ffentlicher Belange geménR3 § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 27.01.2025 bzw. vom 05.02.2025 von dem Biro HiBU Plan GmbH,
Blankenfelde-Mahlow eingereichten Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans (Stand 09.04.2024) so-
wie zu dem mit Schreiben vom 27.01.2025 bzw. vom 05.02.2025 von dem Buiro HiBU Plan GmbH,
Blankenfelde-Mahlow eingereichten Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Mittenwalde mochten wir, als Betriebsflihrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsa-
nierung mittlerer Stiden (KMS), folgende Stellungnahme abgeben:

»+Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Wohnraum ist die Stadt Mittenwalde bestrebt, innerortli-
che Nachverdichtungspotenziale zu nutzen, die keine zusatzlichen Erschlieungsmalinahmen er-
fordern. Da das Plangebiet aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung die Voraussetzungen
fur eine Nachverdichtung erfiillt, sollen im Rahmen dieser Planung Einfamilienhauser entstehen, die
sich in die ndhere Umgebung einfligen®.

Daruber hinaus ist der Begriindung zu entnehmen, dass ,das zu Uberplanende Flurstick [...] im
aktuellen Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen [ist] und [...] sich somit planungsrecht-
lich im Auenbereich [befindet]. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und den Vorgaben des § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Motzen im Parallelverfahren an den geplanten Bebauungsplan angepasst".

Der raumliche Geltungsbereich selbst wird durch das Flurstlick 239 der Flur 2, Gemarkung Motzen
beschrieben und ,umfasst eine Flache von [ca.] 0,3 ha“.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bzw. gegen die Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.

Geschéftsfuhrer René Windszus - Aufsichtsratsvorsitzender Stefan Ladewig
HRB 9542 Amtsgericht Cottbus - Sitz der Gesellschaft: Kénigs Wusterhausen
St.-Nr. 049/144/02102 - USt-IdNr. DE166090937
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Der Ortsteil Motzen der Stadt Mittenwalde ist weitestgehend Uber vorhandene zentrale 6ffentliche
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erschlossen.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung
PE-HD DN 100 sowie ein Schmutzwasser-Freigefallekanal PVCU DN 200 — hier innerhalb der
Trasse der Stralde ,Kleiner Berg' bzw. der unbefestigten Seitenbereiche.

Die geplante Bebauung, voraussichtlich zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser, kann grund-
satzlich Uber einen TW-/ SW-Hausanschluss (hier je geplante Bauparzelle) an die im Bestand vor-
handenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS angeschlossen werden.

Allgemein gilt, dass Grundstiicksanschlisse satzungsgemal (nach Antrag) kostenpflichtig vom
KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt werden.

Die entsprechenden Formulare stehen auf der Homepage des KMS in digitaler Form zur Verfigung.

Erganzend mdéchten wir bereits an dieser Stelle vorsorglich daraufthin hinweisen, dass Grundstiicke
bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehérten und noch nicht beschie-
den wurden, gemaf Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des
KMS beitragspflichtig werden.

Zur Ubersicht / Information haben wir lhnen einen entsprechenden Auszug der vorhandenen
zentralen o6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS bei-
gelegt — siehe hierzu Anlage 1, Blatt 1/1.

Explizite Aussagen zu vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind in der Begrindung zum Vorentwurf nicht enthalten. Wir
empfehlen lhnen die Ausflihrungen in der Begriindung entsprechend unserer Aussagen zu ergan-
zen / fortzuschreiben / zu korrigieren bzw. sind diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hinreichend zu bericksichtigen.

Ferner ist in Auswertung der bisher vorliegenden Planunterlagen festzuhalten, dass

» ggf. in Abhangigkeit der geplanten Bebauung die Erweiterung der im Bestand vorhandenen zent-
ralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erfor-
derlich wird — hier Verlangerung in Richtung Norden.

Insofern die Erweiterung der im Bestand vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der Trink-
wasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erforderlich wird, sind seitens des Vorha-
bentragers entsprechende Planunterlagen unter Beriicksichtigung des vorhandenen Anlagenbe-
standes, des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten
Bebauung, der Satzungen des KMS sowie der Technischen Regeln fir die Planung und Bauaus-
fihrung von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager
im Betriebsfuhrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand aufzustellen.

Bezlglich der ggf. erforderlichen Anderungs- / Erweiterungsmafnahmen stimmen Sie sich bzw.
der Vorhabentrager bitte direkt und ausschliefdlich mit dem KMS, Herrn Straube (Technischer
Leiter) ab - Kontakt: Tel.: 0 33 702 / 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-kms.de.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher Anderungs- / Erweiterungsmafnahmen gehen zu
Lasten des Vorhabentragers bzw. werden zwischen dem Vorhabentrager und dem KMS in einer
aufzustellenden Vereinbarung zur Kostenubernahme geregelt.

Gleiches gilt sinngemaR fiir die Uberpriifung der trink- und schmutzwassertechnischen Anlagen
hinsichtlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit, die sich der KMS im Zuge der Realisierung der
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geplanten Bebauung vorbehalt — hier insbesondere fir das sudlich gelegene Abwasserpump-
werk ,APW Kleiner Berg / Bestenseer Str.* als Vorflut zur Ableitung des anfallenden Schmutz-
wassers aus dem Plangebiet.

Der Vollstandigkeit halber méchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die Uberpriifung
der wasserwirtschaftlichen Anlagen erst mit der verbindlichen Ubermittlung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung erfolgt. Eine Abstim-
mung beziglicher ausreichender Kapazitdten bzw. erforderlicher Kapazitatserweiterungen er-
folgt auf Ebene der nachfolgenden Erschlielungsplanung / des Baugenehmigungsverfahrens.

» die aulere verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes gegeben ist. ,Eine innere Er-
schlieSung erfolgt Uber eine private Stralte“.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir lhnen die Planunterlagen auf Plausibilitat zu prufen
bzw. die Formulierungen / Darstellungen klarzustellen, da in den Planzeichnungen keine Privat-
stralle zur inneren ErschlieBung des Plangebietes dargestellt wurde. Es lasst sich vermuten,
dass die Stral3e ,Kleiner Berg bereits als Privatstral’e gewidmet ist, da fur die Verkehrsflache ein
Geh- / Fahr- und Leitungsrecht in der Planzeichnung dargestellt ist.

Darlber hinaus ist, insofern im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans MalRnahmen an
den bestehenden verkehrstechnischen Anlagen erforderlich werden bzw. im Zuge der Bebauung
der Bauparzellen die Herstellung von Zufahrten erforderlich wird, der Anlagenbestand hinrei-
chend zu beachten — d. h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétz-
lich unzulassig, Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohenniveau der ge-
planten Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht
Uberbaut werden.

Fir sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmafinahmen sind vom Vorhabentrager entspre-
chende Planunterlagen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten ggf. erforderlicher LeitungsanderungsmaBnahmen bzw. Kosten fur
Anderungsmalinahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen gehen zu Lasten des Vorhabentra-
gers.

Bzgl. ggf. erforderlicher Leitungsanderungsmaflinahmen hat sich der Vorhabentrager direkt und
ausschliefllich mit dem KMS, Herrn Straube (Technischer Leiter) abzustimmen -
Kontakt: Tel.: 0 33 702/ 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-kms.de.

» ,die fur das allgemeine Wohngebiet erforderliche Léschwassermenge [...] 288 m? fur 5h (Grund-
satz) [betragt]. Die Léschwasserbereitstellung kann fir das Plangebiet als gesichert gelten®.

Die AuBerung haben wir zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang ist in der Planfortschreibung zu beachten, dass grundsatzlich Aufga-
bentréager des ortlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und
Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte sind, die
eine angemessene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Darlber hinaus kénnen Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken von o. g. Aufgabentragern
verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem L&schwasser tber den Grund-
schutz hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit
zu stellen.

Das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspllung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht
grundsatzlich nicht.
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Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch mdglich, zur Léschwasserversor-
gung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung keine entsprechenden Kapazitaten
vorgehalten werden kdnnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungsnetzes
/ der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall
.LOschwasserversorgung®.

» ,der Umweltbericht [...] in einem separaten Dokument der Begriindung zur Entwurfsfassung bei-
gefligt” wird.

Die Bewertung einer Betroffenheit ggf. vorhandener zentraler 6ffentlicher Anlagen der Trinkwas-
server- und Schmutzwasserentsorgung des KMS im Bereich erforderlicher Ersatz- und Aus-
gleichsmaflinahmen kann abschlieRend erst nach Kenntnis der entsprechenden Ersatz- und Aus-
gleichsflachen erfolgen. Eine Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren bzw. im Genehmi-
gungsverfahren der ErsatzmafRnahmen wird demnach vorausgesetzt.

Die anlassbezogene Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mittenwalde (hier 12. Ande-
rung) erfolgt in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleiner Berg‘. Eine Anpassung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erweist sich als notwendig, da die Entwicklung aus
den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans derzeit nicht méglich ist — ,das Plan-
gebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde, Ortsteil Motzen als Grunflache ausgewie-
sen”.

Die Inhalte der Anderung bzw. die beschriebenen Planabsichten / Planinhalte entsprechen demnach
den Beschreibungen des Bebauungsplans ,Kleiner Berg'. Folglich gelten die 0. g. Anmerkungen und
Hinweise sinngemaR. Auf die Abgabe einer separaten Stellungnahme zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird seitens des KMS verzichtet.

Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Kleiner Berg‘ bzw.
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mittenwalde sowie in unmittelbarer Umge-
bung zum Plangebiet kurzfristig keine ErschlieRungsmalnahmen bzw. MaRnahmen zum Ersatz-
neubau geplant, die fir die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam sind.

Freundliche Grie

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Schwark, — Jigmescreren Toepfer, Josumees
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Anlage(n)

Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/1

Kopie (per Mail)

Herr Straube — KMS, Technischer Leiter

Herr Fuchs — DNWAB P2, Bereichsleiter

Frau Schute — HiBU Plan GmbH, Blankenfelde-Mahlow
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